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cQue es el PACT?



¢ Qué es el PACT?

La Autoridad de la Vivienda de la Ciudad
de Nueva York (NYCHA) necesita
$78,300 millones para renovar y
modernizar por completo sus viviendas,
pero el Gobierno federal ha proporcionado
solo una parte de los fondos necesarios.

A través del PACT, los desarrollos estan
incluidos en la Asistencia para el Alquiler
(RAD) y se convierten a un programa mas
estable, financiado con fondos federales,
llamado Seccion 8 basada en proyectos.

El PACT consigue los fondos para
completar reparaciones integrales mientras
mantiene las viviendas asequibles de
manera permanente y se asegura de que
los residentes tengan los mismos derechos
basicos que tienen en el programa de
viviendas publicas.

EL PROBLEMA
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Como trabaja el PACT

El PACT depende de asociaciones con socios de desarrollo privados y sin fines de lucro,
que se seleccionan en funcién de las aportaciones de los residentes.

REPARACIONES GESTION SERVICIOS
INTEGRALES PROFESIONAL MEJORADOS
Los socios de desarrollo aportan Los socios de administracion de Las asociaciones con
experiencia en el disefio y la la propiedad son responsables de proveedores de servicios
construccion. Abordan todas las las operaciones diarias y del sociales sirven para mejorar los
necesidades fisicas mantenimiento de los edificios servicios y programas en el Independencia
en el desarrollo. y los terrenos. lugar gracias al aporte de los
residentes.
CONTROL PUBLICO:

LA NYCHA'Y LOS RESIDENTES

Su desarrollo permanecera bajo control publico. Luego de la conversion, la NYCHA
seguira siendo propietaria de los terrenos y los edificios, administrara la subvencion de la
Seccion 8 y la lista de espera, y controlara las condiciones en el desarrollo. De ser
necesario, la NYCHA puede intervenir y resolver cualquier problema que pueda surgir
entre los residentes y el nuevo equipo de administracion de la propiedad.

Ocean Bay (Bayside)



Protecciones para los residentes del PACT

Todos los residentes siguen destinando el 30 % de los
ingresos brutos ajustados de su hogar* para el pago
del alquiler.

Los residentes no deben pagar cargos o aranceles

adicionales que superen lo que pagan en este momento.

Todos los miembros de hogares actuales califican
automaticamente para el programa de la Seccion 8
basada en proyectos y se les ofrece un nuevo contrato
de arrendamiento de la Seccién 8.

Los contratos de arrendamiento se renuevan
automaticamente todos los afios no pueden
rescindirse, excepto con motivo suficiente.

Los residentes tienen derecho a permanecer en la
propiedad, o bien, si es necesaria la reubicacion
temporal, derecho a regresar a ella.

Todos los miembros del hogar que habiten en
residencias con poco o demasiado espacio deben
mudarse a un apartamento con las dimensiones
adecuadas cuando haya uno disponible.

Todos los gastos de mudanza y embalaje estan
cubiertos por el socio del PACT.

Los residentes pueden agregar a familiares como
miembros del hogar de la Seccion 8 y estos tendran
derechos de sucesion.

Los residentes tienen derecho a iniciar audiencias
de reclamo.

Los residentes pueden postularse para puestos de
trabajo creados por el PACT.

* Se aplican excepciones para miembros de hogares que pagan un alquiler fijo, que son actualmente inquilinos participantes de la Seccién 8 o que son una familia mixta,

segun lo define el Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano (HUD).
** Los miembros actuales del hogar incluyen a todas las personas que figuran en el contrato de arrendamiento de una vivienda publica o en ocupacion legal.
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Quiénes somos

Equipo de desarrollo, contratista general y empresa de administracion de la propiedad
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Cronograma del proyecto

Participacion de los residentes, diseno, encuestas e inspecciones de apartamentos y

de la propiedad. '-————T:——————I
Identificar el alcance final del trabajo en funcion de inspecciones de la edificacion, el 1 Transicion de la I
compromiso de los residentes y el presupuesto. 1 administracion y I
| conversion i
I Primaverade 2025 j
Visitas a unidades modelo Los nuevos equipos de
Otorio de 2024 administracion y seguridad

Las unidades modelo estaran abiertas para que
los residentes tengan una vista previa de las
renovaciones en la unidad y den su opinion.

Los residentes han recibido un aviso de las citas
para firmar sus contratos de arrendamiento del
PACT.

¢

Envios de solicitudes del HUD
(Asistencia para el Alquiler y Seccion 18)
Otofio de 2024

asumen las operaciones diarias.

Construccion Finalizacion del proyecto
2024-2026 2027

Renovacion de

apartamentos, mejoras de Finaliza la construcciony el
seguridad y accesibilidad, nuevo equipo de administracion
mejoras en elevadores, de la propiedad continua con el
calefaccion y techos. manejo de la propiedad.
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Calendario de las reuniones de residentes

TENGA EN CUENTA QUE EL CALENDARIO EXACTO ESTA SUJETO A MODIFICACIONES.

Reunion Tema

Reuniones anteriores

1 Inicio del proyecto: introduccion para los socios del PACT Febrero de 2023
2 Inicio de diseno/inspecciones de las unidades/alcance del trabajo Abril de 2023

3 Sesion de diseno intensiva y encuestas a los residentes Mayo de 2023

4 Inspecciones de los estandares de calidad de las viviendas (HQS) y seguimiento de la Junio de 2023

sesion de disefo intensiva

5 Presentacion del equipo de administracion y del arrendamiento Septiembre de 2023
6 Presentacion del arrendamiento Octubre de 2023

7 Resultados de la evaluacion de las necesidades de servicios sociales Noviembre de 2023
8 Plan de servicios sociales Enero de 2024

9 Revision del contrato de arrendamiento Marzo de 2024

10 Actualizaciones del alcance Mayo de 2024

Proximas reuniones

12 TBD Noviembre de 2024

10



Transicion de la administracion - NYCHA

0 Como parte de la conversion del PACT, los residentes deben firmar nuevos
contratos de arrendamiento.

O Los residentes de Gaylord White haran una transicion de la Seccion 9 (viviendas
publicas) a la Seccion 8 basada en proyectos.

O El Departamento de Arrendamiento de Viviendas de la NYCHA continuara
haciendo lo siguiente:

AN

Volver a certificar a los residentes
Determinar el porcentaje de alquiler mensual de los residentes
Procesar las solicitudes de vales de la movilidad de eleccion de la Seccion 8

Procesar solicitudes para agregar/eliminar miembros del hogar mediante el
Portal de autogestion de la NYCHA

11



Transicion de la administracion - Wavecrest

0 Wavecrest Management comenzara a hacer lo siguiente:

v' En nuestras oficinas, habra miembros del equipo para ayudar a los
residentes con el portal de autogestion.

v Se realizara la transicion de reparaciones, pagos de alquiler, etc. al nuevo
equipo de administracion de la propiedad: Wavecrest Management.

v Se estableceran nuevas normas sobre las viviendas y una nueva

administracion sera responsable de preservarlas y de ocuparse de las
infracciones.

12



Revision del contrato de arrendamiento

FIRMA DE CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO

¢Qué es un contrato de arrendamiento?

O Un contrato de arrendamiento es un contrato vinculante entre un arrendador y un inquilino
durante un periodo determinado.

O Los contratos de arrendamiento explican las responsabilidades tanto del arrendador como
del inquilino.

Q Los contratos de arrendamiento tambien explican los derechos del inquilino.

Como parte del proceso de conversion, los hogares deberan firmar un nuevo contrato

de arrendamiento de la Seccion 8 basada en proyectos del PACT para asegurarse de

que su apartamento siga siendo asequible para ellos. Esta es una parte fundamental de

la conversion de Gaylord White PACT.

Los residentes de Gaylord White Houses haran una transicion de la Seccion 9
(viviendas publicas) a la Seccion 8 de bonos basados en proyectos. Los hogares

continuaran pagando el alquiler con solo el 30 % de sus ingresos. 13



Transicion de la administracion:

descripcion general de nuevos contratos de arrendamiento

Q

Los residentes actuales de Gaylord White, con contrato de arrendamiento, automaticamente califican
para la Seccion 8 a traves del Programa PACT.

El porcentaje de alquiler que le corresponde como inquilino sera el 30 % de los ingresos brutos
ajustados de su hogar”.

A los inquilinos que paguen un alquiler fijo se les aumentara el alquiler un 30 % durante un periodo de
aumento gradual de cinco anos.

Los residentes firmaran un contrato de arrendamiento de un ano y se les otorgara una renovacion
automatica en la primera recertificacion anual.

Los cargos adicionales por servicios publicos y aire acondicionado permaneceran iguales.

De acuerdo con la Politica de Mascotas de la NYCHA, se les permite tener mascotas (un perro o un
gato) a los residentes actuales. Debe registrar a sus mascotas en la NYCHA antes de la conversion.

Los residentes nuevos de Gaylord White Houses se derivaran de las listas de espera de la Seccion 8 de
la NYCHA, administradas por el Departamento de Arrendamiento de Viviendas de la NYCHA.

Los residentes seguiran teniendo acceso a audiencias de reclamo.

* Se aplican excepciones para miembros de hogares que pagan un alquiler fijo, que son actualmente inquilinos participantes de la Seccion 8 o que son una familia mixta, segun lo define el HUD. 14



Preparacion para la transicion:

firma de contratos de arrendamiento

Al momento de la firma de los contratos de arrendamiento, se requeriran los siguientes documentos:

D Identificacion con fotografia emitida por el gobierno de todos los miembros del hogar, mayores de 18 anos
u Ejemplos: licencia de conducir, licencia de no conducir, permiso, pasaporte

D Tarjeta del Seguro Social de todos los miembros del hogar

D Partidas de nacimiento de todos los miembros del hogar

D Documentos de registro de mascotas o lavadora

D Solicitudes de adaptaciones razonables y documentos de respaldo

D Toda solicitud especial que quisiera hacerles a los socios constructores, MDG, para que tengan en cuenta

WWavecrest ha revisado los archivos del inquilino en poder de la NYCHA. Con anticipacion al cierre, los residentes deben comunicarse
con la administracion de la propiedad de la NYCHA para completar y actualizar los archivos del inquilino.

Se enviaron muestras del contrato de arrendamiento a los residentes. El equipo del PACT realizo una divulgacion con los residentes
para que firmen su nuevo contrato de arrendamiento.
Puede acceder al asesoramiento legal independiente sobre su nuevo contrato de arrendamiento por parte de Legal Aid, isin cargo!
] Linea directa de Legal Aid gratuita: (212) 298-3450
15



Transicion de la administracion:

cronograma de la firma de contratos de arrendamiento

SAMPLE PACT Resident Lease

Enclosed is a sample of the PACT lease that NYCHA residents will sign before their development converts to the
Project-Based Section 8 program through PACT. This is a sample PACT lease. Please do not sign it.

This PACT lease was developed by NYCHA and has been informed by the residents, advocates and stakeholders.
It has also been reviewed by Legal Aid Sodiety, an i legal services ion. This lease cannot be
changed without NYCHA's approval.

In coordination with NYCHA, PACT partners will reach out to residents to schedule a lease signing. By signing
this new lease, you ensure that your apartment will remain affordable to your household and that your
authorized relatives will have succession rights to the apartment. In addition to this lease, there are other
documents that protect resident rights — including the documents NYCHA will sign with the PACT partner and
the US Department of Housing and Urban Development (HUD). To learn more about resident rights and
protections under that PACT program you can visit NYCHA's PACT website: on.nyc.gov/nycha-pact.

In addition to the lease itself, there are riders and notices that you will also need to sign. Most of these are
required by local, state or federal law of all renters in New York City. The riders and notices are also available
on NYCHA's PACT website if you want to review them before the lease signing: gn.nyc.gov/nycha-pact.

Residents should not wait to ask questions about their new PACT lease and should use the following resources
to learn more:

® Residents can attend a virtual town hall hosted by the PACT partner to explain the lease signing process
and answer any questions you might have.

* Residents can call a free legal services hotline provided by the Legal Aid Society. This line is dedicated to
residents converting through the NYCHA PACT program.
Please call 212-298-3450 to reach the Legal Aid Society

REMINDER: This is a sample PACT lease. Please do not sign it.
Last Updated: February 16, 2071
A ion of this document is available in your office.

s 5n de este documento =sta ible en Ia Oficina de Administracién de su residenci

FiEAEEREEE LR EARER.

FEARERL S AL AR IS ER -
uce

ABNEHHA BaLero MHIMWHOTD KoM

MEHTE Ha: =13

U Otono/invierno 2024: se distribuyeron con antelacion copias
del modelo de los nuevos contratos de arrendamiento y se
subieron a nuestro sitio web.

Este es un MODELDO; no lo firme. El objetivo es solo para

revision.

Se programaron citas para la firma del contrato de
arrendamiento propiamente dicho.

Se pueden entregar copias del contrato de arrendamiento
en diferentes idiomas si se solicita.

Si no puede asistir a la cita que tenia programada,
comuniquese con Wavecrest para reprogramarla lo antes
posible.

U Tambien tenemos una linea directa de Legal Aid especifica
para los residentes de Gaylord White como otro nivel de apoyo.

Linea directa de Legal Aid: (212) 298-3450

El equipo en Legal Aid puede responder preguntas o
inquietudes que pueda tener sobre el contrato de
arrendamiento, sin cargo. 16



Transicion de la administracion:

cronograma de la firma de contratos de arrendamiento

0 Otofo 2024: se programaron citas para realizar la firma de los contratos de
arrendamiento en nuestra oficina temporal ubicada en la Unidad 9C de Gaylord White.

O Se distribuyeron copias del modelo de contrato de arrendamiento a todos los hogares
para que las revisen antes de su cita. Esto es solo una muestra. El contrato de
arrendamiento real se entregara durante su cita.

>

>
>

Tambien hay copias disponibles en nuestro sitio web en ingles, espanol, ruso, chino
tradicional y chino simplificado. MNPWhitePACT tcbinc.org

También puede llamarnos por teléfono para solicitar una copia durante este periodo.
El equipo de Wavecrest programao citas en el horario que era conveniente para los
residentes.

Si es necesario, haremos visitas al hogar para ajustarnos a las necesidades de los
residentes.

17



Transicion de la administracion — Legal Aid

;Quée es Legal Aid?

Legal Aid Society es una organizacion independiente sin fines de lucro que proporcionara
asesoramiento legal independiente y GRATIS en relacion con su nuevo contrato de arrendamiento.

Esta linea directa es exclusiva para los residentes del programa PACT de la NYCHA:

Linea directa de Legal Aid gratuita: (212) 298-3450

¢ Pronto se programaran oportunidades para reunirse con un representante de asesoramiento legal.

18



Revision del contrato de arrendamiento

FIRMA DE CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO

O La NYCHA redacto el contrato de arrendamiento del PACT vy se les informo al respecto a
los residentes, los abogados y las partes interesadas. También fue revisado por la Legal Aid
Society, una organizacion independiente de servicios legales.

O Muchos de los derechos y las protecciones del programa PACT se documentan en el
contrato de arrendamiento del PACT:; por lo tanto, firmar este nuevo contrato de
arrendamiento les da a los miembros de hogares la garantia de que continuaran siendo
inquilinos en virtud de un contrato de arrendamiento que protege sus derechos de
residentes (los mismos derechos basicos que tienen en el programa de viviendas publicas).

O Durante los proximos meses, les brindaremos a los residentes mas informacion acerca del
contrato de arrendamiento y las actividades de divulgacion para que firmen sus nuevos
contratos de arrendamiento.

19



Revision del contrato de arrendamiento

PAGINA 1 DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DEL PACT: FECHA DE ENTRADA EN VIGENCIA
DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO E INFORMACION DE LA VIVIENDA

La pagina 1 del contrato de arrendamiento del PACT
estara completa parcialmente con la informacion de
su vivienda que la NYCHA tiene archivada, incluido su
numero de caso de la Seccion 8.

O Durante la cita para la firma de su contrato de
arrendamiento, confirme que toda la informacion
en esta pagina sea correcta.

U La fecha de entrada en vigencia de su contrato de
arrendamiento del PACT sera la fecha de
conversion del PACT, que se espera que sea en la
primavera de 2025.

Approved - PACT Lease
of 1/6/202

RESIDENTIAL APARTMENT LEASE - [DEVELOPMENT]

PERMANENT AFFORDABILITY COMMITMENT TOGETHER (PACT) LEASE

PACT Partner and Tenant make this apartment lease agreement (“Lease”) as follows:

PACT Parmer Name:

PACT Parmer Addres: for Noticas:

PACT Property Manager Name:

PACT Property Manager’s Address:

20



Revision del contrato de arrendamiento

PAGINA 2 DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DEL PACT:

SECCION 8 Y PORCENTAJE DE ALQUILER DEL RESIDENTE

La pagina 2 del contrato de arrendamiento del PACT
contiene informacion acerca de la Seccion 8 y del
alquiler mensual.

U Los residentes actuales de Gaylord White
automaticamente califican para la Seccion 8 a
traves del Programa PACT.

U Esta pagina ya contendra el monto de su alquiler,
determinado por la Oficina de Arrendamiento de
Viviendas de la NYCHA. Su alquiler sera el 30 7% de
los ingresos brutos ajustados de su hogar.

O A los residentes que actualmente paguen un
alquiler fijo se les ajustara el alquiler a un 30 % de
los ingresos brutos ajustados de su hogar durante
un periodo de aumento gradual de cinco anos.

1. HEADINGS: Paragraph headings are oaly for
event of 2 conflict between the text and 2 heading,

2. MONTHLY RENT TO THE PACT
PARTNER:

The monthly “Contract Rent” fo the PACT Partner
is determined by the New York City Housing
Anu.mwcmcmm.m ordance with the US.
of Housing and Urban Development

cfm ") requirements for a tenancy under the
Section § Voucher program

One of the du.qununsbalnwwdlb checked by

Approved - PACT Leaze
(a3 0f 1/6/2023)

HUD PBV requirements. If you were a NYCHA
at the

‘caleulated, repre:
e fo et 20 3 puble oveing esdent Lecace

NYCHA, such incresse will be phased-m over 3 5-
year period.  Such phased-in increase will be
calculated by NYCHA i accordance with the
requirements set forth in the RAD Notice

The Contract Rentis (b sum of the monthly bousing

the PACT'

__ A Unit on Section § Project-Based Housing
Assistnce  Payment (“HAP) Comtract Ser
Subparagraph 2.a.

__ B. Unit not on Section 3 Project Based HAP

Contract beeause arent election has been made. See
Subparagraph 2.b.

€. Tenant is Section § Tenant-Based participant,
‘mit ot on Saction § Project-Based HAP Conract.
See PACT Residential Lease Rider (Tenant-Based
Section & Participants).

2. ONLY IF 2(4) IS CHECKED: Usit o
Broject-Boced HAP Conmract, Exch mouth e

The Temact gzl Bl s due e

address above, ot af 2 loc
PACT Partner and/or the PACT Property Manager
Smwiiting. Notice from the PACT Partner to Tenant
that rent i due i ot ‘The rent must be paid
ender

‘payment schadule).

TENANT’S PORTION OF 'm}: m:uT The
initial Tenant’s portion of the rent shall be
S .

implemented hNuﬁ: H 2019-09 P
2nl§23(s=mmhns 2019), 25 it may be zmended
o e to tme (@i “RAD Notice )

 porion of the Contsc Ract iz e

]pp‘m)‘!lenﬁxnhﬂ;e\ﬁu{ﬂlmxmﬂmm

Monthly Housing Assistance Payment: The initial
monthly bousing assistance payment shall be
S.

Contract Rent for Apartment: The inifial contraet
‘rent shall be 3_

b, ONLY IF 2(B)IS CHECKED: Unitnoton
Prsject Based HAP Contract,

(@ At Initial Conversion: If at initial conversion,

21



Revision del contrato de arrendamiento

PAGINA 3 DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DEL PACT:

INFORMACION DE LOS MIEMBROS DEL HOGAR

La pagina 3 del contrato de arrendamiento del PACT
incluye a cada miembro de su hogar y la relacion que
tienen con la persona responsable del grupo familiar.

O Sipresentd una solicitud ante la NYCHA para
agregar o quitar a miembros del hogar, traiga una
copia de dicho documento a la cita para la firma
del contrato de arrendamiento.

O La Oficina de Arrendamiento de Viviendas de la
NYCHA sera responsable de procesar estas
solicitudes luego de la conversion del PACT, pero
podemos ayudarle con el seguimiento.

‘Rent Amount is lower than thirty (30%) percent of
‘your adjusted gross income, then your unit will not
‘be on the Project-Based HAP Conmact; or

(i) After Initial Conversion: If you became 3
Tenant after the inifial conversion and the Leased.

HAP because portion of the remt
‘excesds the Contract Rentas determined pursuant 1o
the PBV program (the

‘monthly housing sssistance
‘payment s equal to $0 for at least 180 days), then
you will pay the Contract Rent Amount shown
Delow.

‘The PACT Parmer and Tensar agree that if at zny
time the PACT Parmer or the PACT Property

under the PEV progrem. If the Tenant does not

(a5 0f 1i62023)

hister/their portion of the rent by check or
rder o 35 otherwise accapted by the PACT Parmer
andior the PACT Propery Manager (which may
incinde rent paid directly to the PACT Parmer on the
Tenanr's behalf by public assistance, and will be
accepted in accordance with the public assistance
payment schedule).

CONTRACT RENT FOR APARTMENT: The
initial contract rent shall be §_

©  The PACT Darmer, in considesstion of the

‘with the Tenant's obligations in this Lease and with
all of the rules and regulations of the PACT Parmer,
hereby leases to the Tenant and the Tenant hereby
rents from the PACT Partmer the Leased Premises
for the Tenm. specified sbove.

3. USE AND OCCUPANCY OF LEASED

complete the nece: within thirty
(30) days of written notification by the PACT
‘Parmer or the PACT Propery Mamager, Tenanr
agrees to pay the Contrsct Rent for Apartment as
Tisted below.

bousshold sizs,
e PACT Prmer mia i PACT Propery
Manager may require Tanant to provide, and Tenant
agrees w deliver, such documentaion as would
‘ensble the PACT Parter andior the PACT Properry
Msanager to venfy Temamt's income under the

1099 forms (or their equivalent). If the Tenant fails
to provide income documentation within the

‘The Contract Rent Amount s due and paysble the
first day of each month or at such other day each
‘month as the PACT Partner and/or the PACT

writing. Notice from the PACT Parmer to Tensnt
that rentis due i irad Th i

in full without deductions. The Tenant shall tender

The Tenant and the members of the Temsnr's
household listed below shall have the right to
exclusive use and occupancy of the Leased
Premises:

Name: Relation to Tenant:

22



Revision del contrato de arrendamiento

PAGINA 5 DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DEL PACT:

DEPOSITO DE SEGURIDAD Y SERVICIOS PUBLICOS

La pagina 5 del contrato de arrendamiento del PACT
contiene informacion acerca del depdsito de seguridad y
los servicios publicos.

O El depdsito de seguridad que tiene registrado con la
NYCHA se transferira a Wavecrest Management tras
la conversion.

O Laadministracion es responsable de los servicios
publicos y estaran incluidos en su alquiler.

O De acuerdo con las Reglas de Vivienda de la NYCHA,
no se les permitira a los residentes tener secadoras en
los apartamentos.

mmmmnkwmmh

therefor, indicate that the proposed modification is

i CHA* d shall

‘provide the Tenant an opportunity to present written
shall

Property
zotice of any such proposed modification shall be
i delivered directly or mailed to the Tenznt; or

. posted inatleast 3 conspicuous places within
the building in which the Leased Premises are
located, as well s in a eonspicusus place in the
Management Office.

6. SECURITY DEPOSIT:

a At Initial Conversion: The balance of any
security deposit currently held by NYCHAfor you
shall be transferred to the PACT Partaer and,you
will ot be required to pay any additional securty,
even if you tramsfer to_amother uzit,at this
Development.

Tequired
the lesser of (3) onemonth of the Tenant's portion of
the rent in the amous of § and (i1)
e Contract Rent

e If required by law, the amount held as the
vl

deposit as may be required to pay for damage to the

Approved - PACT Lease
{as of 1/612023)

ordinary wear and tear excepted, Tenant’s securify
eposit will be retumed in full to Tenant, with
accrued interest therzon, within fourteen (14) days
of Tenant vacating Tenant shall not use the securify
eposit to pay the last month’s rent of the Lease
term The PACT Pariner may use the security
eposit in full or in par, if mecessary, a5 may be
‘pennitted by law.

7. SUBLETTING/ASSIGNMENT: Tenant shall

in this Lease to occupy the Leased Prumm A
sublet without consent
consriue s bisgéi  sibaraneal bhgamuﬂm
Lease.

8. SERVICES"|The' following services and
utllifies are the responsibility of (bexes w be
checkad by he PACT Partner before signin;

PACT Partner- O Heat 0 Hot water 0 Gas

O Electicity O Other

Tenait U Heat O Hot water O Gas O Electricity
Q Other

9. PACT PARINER'S INABILITY TO
PROVIDE SERVICE: If the PACT Partmer is
unable to provide certain services as a result of

circumstances which are not the fiult of the PACT

effect, except 25 otherwise permitted by Law.

10. ACCESS: The PACT Partner and/or the PACT

Manages, upon reasonable advance notice
to the Tenant, shall be permitted to enter the Leased
Premises duning reasonable hours for the puposes

Lea: ldp.m for re-leasing or fo prospective
mortzagees A written statement specifying the
purpose of the PACT Parmer's or the PACT
Property Manager's entry, delivered to Leased
Premises at least 2 days before such entry, shall be
‘considered reasonable advance nofice. Ifthe Tenant

Premises

and/or the PACT Property may enter the
Premises at any time thereaffer
The PACT Partmer andlor the

the PACT Parmer at the expiration of the lease term
in the same condition as when rented by Tenant,

PACT Property Manager may enter the Leased
Premises at any fime without prior nofice to Tenant

Sof13
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PAGINAS 6 Y 7 DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DEL PACT:

Revision del contrato de arrendamiento

PROCESO DE RECLAMO Y EL ROL DE LA NYCHA EN GAYLORD WHITE

Q

Las paginas 6y 7 del contrato de arrendamiento del PACT
incluyen informacion acerca del proceso de reclamo y el rol de
la NYCHA en Gaylord White.

El proceso de reclamo de la NYCHA por problemas con el
alquiler se mantendra igual luego de la conversion del PACT.

Los residentes pueden iniciar un reclamo por reparacionesy
mantenimiento mediante Wavecrest Management.

Wavecrest Management debe tener la autorizacion de la
NYCHA para iniciar acciones legales contra un residente.

Priorizamos a los residentes que estan atravesando dificultades.

Los residentes presentaran recertificaciones anuales y
provisionales de ingresos y de cambios en el hogar ante el
Arrendamiento de Viviendas de la NYCHA.

Los residentes nuevos se derivaran de las listas de espera de la
Seccion 8 administradas por el Arrendamiento de Viviendas de
la Seccion 8 de la NYCHA.

nner i breactof  subssaial bligaion of s
Lease.

11. LIABILITY OF TENANT: Tenaxt chall pay
all sums incurred by the PACT Partuer in the svent
the PACT Parmmer is held lisble for damages
resulting from any act by Tenant.

12. FIRE AND CASUALTY DAMAGE: Tenant
i required to advise the PACT Partner immediately

ccupancy. The PACT Partoss shall repai the Lease

Prmies 3o soom 3 gorsble bt to suy ey

due to adjustment of nsurance or any cause

e L TRCE Py £ part of the

Leased Prssises iz usable, Tenant st pay ret fox
Ieth

Approved - PACT Lease
(as of L/612023)

nofice of termination of the Lease o Tenants which
shall be:

i A reasonable period of time, but not to
exceed 30 days:

1. If the health or safety of other tenants, the
PACT Parimer's employees, or persons
residing in the immediate vicinity of the
Leased Premises is threztened; or

2. In the event of any dmg-related or violent
‘criminal activity or any felony conviction;

1 Atleast 14 days m the case of nonpayment
ofzent; and

il Atleast 30 ds¥einlany other case, except
that if a State or local law provides for a shorter
‘period of fime, such shorter period shall apply.

b GrievsieeProcess  Purmant to fhe

wther  Continuing
Act of 2012 (Public Law 112-55)

= aetions, the
rqnldm the PACT Partner by Tenant as addedzent.

13. TENANT DEFAULT: In th& event Tenant
bligations'

o and g
pmgnpnmmAnyamunafmm must be
made in wrifizg

14, TERMINATION NOTIFICATION AND
GRIEVANCE PROCESS; GOOD CAUSE.

3 Temme Moo HUD i
incorporating  addifional

requirements to comply with section § o ru.gumgd
States Housing At of 1937 (2= may be smended, the

PACT Partar ermsnatin.of eaasey and svicion,
he termination procedure for RAD and non-RAD
conversions to PBV will require adequate witten

administrator to provide m opportunity for
{aformal evsing, 5 oudined i 34 CFR § 982 553,
RAD will specify alternative requirements for 24
CIR § 9825550) i part. which oullaes when

are ot required, snd require that;

i In addifion to reasoms that require m
opportunity for an informal hearing given in 24 CFR.
§ 982555(a)(1)@-(v). an opporhumty for an
informal must be givea fo the Tenant for any

+ For any bearing under 24 CFR §
982 sss( )(L)0)-(v) (awhich relates to subsidy

‘under Section §), NYCHA, a5 the
posrinn ;dmmm will perform the
earing, 25 i the cument standard in the
program. The hearing officer must be

Gof 13
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Revision del contrato de arrendamiento

PAGINA 8 DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DEL PACT:

ELIMINACION DE RESIDUOS, MASCOTAS Y RESPONSABILIDADES DE LOS RESIDENTES

La pagina 8 del contrato de arrendamiento del PACT contiene

informacion acerca de las responsabilidades de los residentes,

entre las que se incluyen las siguientes:

U Se deben eliminar los residuos y desechos en las areas
designadas. No se permite dejar basura en el pasillo ni arrojarla
por la ventana.

U Se permiten mascotas (un perro o un gato), de acuerdo con la
Politica de Mascotas de la NYCHA.

QO Los residentes actuales deben registrar a sus mascotas en la
NYCHA antes de la conversion.

O Si cumplen con los requisitos antes mencionados, los
residentes nuevos también podran tener mascotas.

O iNo se deben manipular los nuevos detectores de humo y
monoxido de carbono!

QO Los residentes deben avisarle a la administracion si hay pintura
descascarada y si hay ninos menores de 10 anos que residan
en una unidad que pueda requerir seguridad en las ventanas.

U NO se permiten secadoras en las unidades.

the Tenant or a member of the Tenant's household
did or failed to do.

(B) During the intttal lease term or during any
extenston term, other good cause includes:

(1) Disturbance of neighbors,
(2) Destruction of property, or

(3) Living or housekeeping habits that cause
damage (o the Leased Premises or the

Development.

(C) After the tnitial Lease term. such good
cause includes the Tenant's failure to accept the
PACT Partner's offer of a new Lease or revision.

15. LECAL FEES:

In the event either the PACT Partner or Tenant
Incurs legal fees and/ or court costs In the
enforcement of any of the PACT Parmer's or
Tenant’s rights under this Lease or pursuant to law,
neither party shall be entitled to the repayment of
such legal fees and/or court costs.

16. RE-ENTRY: If Tenant is evicted by fegal
action, the PACT Partner may enter the Leased
Premises without being liable for re-entry, and may
re-rent the Leased Premises.

17. WINDOW CLEANING: Tenant, shall not
allow any windows to be cleaned from the outside
unless such service is provided, by the 'PACT
Partner.

18. COMMON AREAS: Temant shall not

baby carriages, bieycles or any other property in o
on fire escapes, oofs, Side-walks, entrances,
driveways, elevators, staifivays. halls or any other
puhll ares. Public acess waysshallbe wsed oy

the windows ot into any of the halls, elevators,
elevator shafts or any other public arcas. Tenant
shall not place any articles of refuse outside the
Leased Premises or outside the building except in

any violations Issued to the PACT Partner as a result
oF Tepant's fatlure 1o properly recycle or other
vialation of law.

20. PETS:

a  The PACT Partner shall have a pet policy that
() at 2 minimum authorizes for all residents the
‘numiber and kinds o pets as is currently allowed by
NYCHA for its residents, namely registration of one
dog or cat undBin(25) twenty-five pounds with
(elther full_breed, or 'mixed breed) Doberman
Pinscher /Pit Bull tand Rotrwetler specifically

‘pigs). and (1) does not charge pet fees In excess of
‘any/petfees charged by NYCHA for Its residents.
All pets must be maintained in accordance with the
NYC Health Code and the House Rules. The PACT
Partner does not waive the right to deny or object to
any other pet belonging to Tenant or any other
Tenant.

b If Tenant has a dog or cat legally registered
with NYCHA or reasonable quantities of other pets
such as small caged birds (such as parakeets,

canaries), fish and small caged animals (such as
hamsters, gerbils. guinea pigs) as of the date of the
conversion of the Development, Tenant shall be
penmnedml:eepmd.ngurmu(urhmmmals

e Animals: An assistance animal
mhmgmmmmumﬂcrnmyvmagx
before bringing it Into the Leased Premises, and
seting forth the need for an

rving the Leased
hulld!ng Only I:rm elevators and passageways
designated by the PACT Partner can be wsed for
deliveries.

19. CARBACE AND REFUSE: Carbage and
recyclable ttems must be brought to the basement or
other area designated by the PACT Partner in such
‘amanner that the PACT Partner may direct. Carpets,
rugs. or other articles shall not be hung or shaken out
of any window or balcony of the buflding. Tenant
<hall aot sweep or o, on el 0 be Suept oo
thrown any dirl, garbage o ofher substances out

assistance animal may be required.

d.  Innoeventshall any dog. cat or other animal
be permitted in any elevator or in any public portion
of the bullding unless carrled or on a leash. Fatlure
to comply with this provision shall be grounds for
termination of the tenancy and Lease.

21. SMOKE AND CARBON MONOXIDE
ALARMS: Tenant acknowledges that the Leased
Premises being rented has smoke and carbon
monoxide alarm(s) in proper working order as
required by law.

8of 13
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Revision del contrato de arrendamiento

PAGINA 10 DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DEL PACT:

DURACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Y RECERTIFICACION DE INGRESOS

La pagina 10 del contrato de arrendamiento del PACT contiene
informacion acerca de la duracion del contrato de arrendamiento y
de la recertificacion de ingresos.

O De conformidad con el programa PACT, su contrato de
arrendamiento se renovara de manera automatica.

U El Departamento de Arrendamiento de Viviendas de la NYCHA
le avisara por escrito cuando sea el momento de recertificar sus
ingresos y la composicion del hogar como inquilino de la
Seccion 8.

O Puede solicitar una recertificacion provisional si sus ingresos se
modifican durante el ano.

O En nuestras oficinas, habra personal predispuesto a ayudar a los
residentes con sus recertificaciones.

Tenant shall remove all of Tenant's personal
‘possessions from the Leased Premises after Tenant

sell. Tenant agrees fo pay any expenses incurred by
the PACT Partmer as a result of the PACT Partmer s
disposition of 5aid property.

courts in the City and State of New York. Temant
expressly represents that in the event a judgment is
obtained against him or ber, the PACT Partmer may

enforce the judgment against any property or assets
of Tenant, wherever they are located.
35, MILITARY STATUS:

O Tenant represents that he or she or they is in the
United States milifary or is dependent upen a
member of the United States military.

O Tenant represents that he or she or they is nor
in the United States military and is not dependent
‘upon 2 member of the United States military. Tenant;
shall notify the PACT Pariner within ten days of
enlistment in the military.

The abave response is for informationsl, purpases
enly and is intended to protect Tenants who, are in,
ormay enter info military service

36. PARTIES BOUND: This Lease acreement is

‘binding on the PACT Partiter and Tenant, and on all
those who claim a right, or have a right, to succeed
to the legal interest of the PACT Parmer or Tenant.

37. FORMS: Tetiant agrees fo complete any
ﬂmh«mwhmﬂdwml’nﬂl’m
from time to time as are pecessary for the operation
of the Development, related subsidy, o

thereof, or as otherwise mandated by the PACT
Partner’s lenders, NYCHA or law.

38. SUBORDINATION: The rights of Tesant,

shall include but not be Limited to any modification,
n or extension agreement of any
cxitng morgage oa e hud o bulding

Approved - PACT Lease
(as of 1/6/2023)

39. SINGULARPLURAL  and  JOINT

40. CONDEMNATION/EMINENT DOMAIN:
If the building, or any part of the building, is taken

taking, and Tenant will be required to surrender the
Leased Premises to the PACT Parmerupon 30 davs’
written notice from the PACT Partner to Tenant of
such govemmenttaking

41, CONSTRUCTION/CONVENIENCE:
Neighboring buildings 'may

Formas il ot beisble to Tenzat aor kall Tenzat
ek to hold the PACT Partuer lizble for interference

temporary o
results from l{ll'ﬂbﬁ conducted on adjoining
et

42. NO WAIVER: The failure of the PACT

Partner Acceptance of rent by the PACT Parmer
with knowledge of the breach of amy condition or
v of s Lesse is not  wiver of e breach

43, RENEWAL: The “Tem® of the Lease,

44. NOTICES: All notices, whick include bills
andlor ofher statements with respect to this Lease,
st be in writing. Notices to Tenant shall be sent

100f 13
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Revision del contrato de arrendamiento

PAGINA 12 DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DEL PACT:
POLITICA DE FUMADORES

Approved - PACT Lease
(as of 1/6/2023)

La pagina 12 del contrato de arrendamiento del PACT M i s T

follow HUD's procedures for computing contract sprinkler system unless indicated below:
rent or monthly housing assistance payments.

contiene informacion acerca de la Politica de Fumadores. i3 XTI ACREENINT TheraCTruvs Gt et o B e o

and Tenant have read this Lease and agree that it and maintenance amd  inspection  was:
the Riders et forth below contam the entire I

understanding of the parties regarding the rental of

O En 2018, la NYCHA lanzo la iniciativa Libre de Humo b e T ey eI

‘both the PACT Partner and Tenant. ‘The PACT Partuer bas adopted a Smoke Free Policy

para ayudar a que los hogares y los lugares de trabajo LI T e i

2 Window Guard Notice;

sean ambientes mas saludables para los residentes y e e

los trabajadores, mediante una menor exposicion al el et

tabaquismo pasivo y apoyo para aquellos residentes T e A HE e e

que fuman y quieren dejar de hacerlo. g@%@-m SRS
O Estamos comprometidos con esta iniciativa. Gaylord e G

White tendra una politica 100 % Libre de Humo. LY s

To the extent any provisions of the Riders conflict legal valdity and enforceabiliy as a
executed signafure to the fullest extent

U Esto significa que fumar (cigarrillos, cigarrillos SRl Tl B

of the Riders remain in full force and effect. the New York State Electronic Signafures and

electronicos, pipas, marihuana, etc.) esta prohibido en o v ke o e S S e AT

‘provision of this Lease shall violate any requirement

of law, then such provision shall be deemed void,

todas las unidades, areas comunes y en el terreno. SECUTIIEAANT  lemapuelilin

an  original signatwe. Without limitation,

120f13

27



Revision del contrato de arrendamiento

RESUMEN DE NORMAS SOBRE LAS VIVIENDAS EN GAYLORD WHITE HOUSES

U Las Reglas de la Vivienda consisten en una lista de reglas para las propiedades que recibira
junto con su contrato de arrendamiento del PACT durante la cita para la firma del contrato.

U Las Reglas de la Vivienda de Gaylord White se crearon para mejorar la calidad de vida de
todos los residentes. Estan sujetas a la aprobacion de la NYCHA y de la Asociacion de
Residentes de Gaylord White.

O Las Reglas de la Vivienda tienen como objetivo la convivencia en un ambiente en donde
todos los residentes puedan disfrutar de sus hogares con tranquilidad y respeto.

O En las Reglas de la Vivienda, se incluye proteccion para las victimas de violencia domestica,
violencia de pareja, abuso sexual y acoso mediante la Ley contra la Violencia de Género
(VAWA). TODAS las personas tienen acceso a estas protecciones independientemente del
sexo, la identidad de género y la orientacion sexual.

28



Informacion de contacto de Wavecrest

Estamos en el proceso de establecer un espacio en el lugar para usar como
nuestra oficina temporal de la administracion.

Mientras tanto, puede contactarnos al teléfono: (718) 475-4210
O BIEN
puede escribirnos al correo electronico:
GaylordWhite@twmt.net

Esperamos poder responder las preguntas o inquietudes que pueda tener
sobre la conversion del PACT.

Tenga en cuenta que los asuntos actuales relacionados con la administracion
de la propiedad y las reparaciones deben dirigirse a la NYCHA hasta la
conversion,

29
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Informacion de contacto de los socios del PACT

MNP/ W
PACT

Para obtener informacion sobre MNP/W PACT 10y las
proximas reuniones, visite nuestro sitio web o comuniquese
con nosotros:

Sitio web: MNPWhitePACT.tcbinc.org
Correo electronico:. - MNPWhitePACT@tcbinc.org
Telefono: (718) 475-4210

Informacion de contacto de Wavecrest:
Correo electronico:  GaylordWhite@twmt.net
Teléefono: (718) 475-4210

Para obtener mas informacién sobre el programa PACT, sus
derechos y protecciones, y otros proyectos de PACT, visite:
https://www.nyc.gov/site/nycha/about/pact.page

NEW YORK CITY
HOUSING
AUTHORITY
Linea directa del PACT: 212-306-4036
Correo electronico: PACT@NYCHA.NYC.GOV

Sitio web: http://on.nyc.gov/nycha-pact

Horario de atencioén del PACT:
Lunes de 8:30 a. m. a 12:00 p. m. en el Centro para Adultos
Mayores de Union Settlement

Comuniquese con los recursos del PACT si tiene preguntas sobre

los siguientes temas:

* ElPrograma de Compromiso de Asequibilidad Permanente
(PACT).

* LaSeccion 8 basada en proyectos.

* Como se calculara el alquiler.

* Los derechos y las protecciones de los residentes.

Tenga en cuenta que los asuntos relacionados con la
administracion diaria y las reparaciones deben dirigirse a la
NYCHA hasta la conversion. 30

Centro de contacto para clientes (CCC); 7a8-707-7771


mailto:GaylordWhite@twmt.net
https://www.nyc.gov/site/nycha/about/pact.page
mailto:PACT@NYCHA.NYC.GOV
http://on.nyc.gov/nycha-pact

)
(0]
-+
)]
)
>
O
)]
)
Nl
N
)
(0]
-+
-
>
(@))]
)
—
al

N N O SR R\
NS SRS VR SR

NS D S SRR R S NN W S S .




	Union Settlement Community Center
237 E 104th Street, New York, NY 10029

	Slide Number 2
	¿Qué es el PACT?
	¿Qué es el PACT?
	Cómo trabaja el PACT
	Slide Number 6
	Quiénes somos
	Quiénes somos
	Cronograma del proyecto
	Calendario de las reuniones de residentes
	Slide Number 11
	Slide Number 12
	Slide Number 13
	Slide Number 14
	Preparación para la transición: �firma de contratos de arrendamiento
	Slide Number 16
	Slide Number 17
	Slide Number 18
	Slide Number 19
	Slide Number 20
	Slide Number 21
	Slide Number 22
	Slide Number 23
	Slide Number 24
	Slide Number 25
	Slide Number 26
	Slide Number 27
	Slide Number 28
	Información de contacto de Wavecrest
	Información de contacto de los socios del PACT
	Preguntas y respuestas

