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cQue es el PACT?



¢ Qué es el PACT?

La Autoridad de la Vivienda de la Ciudad

de Nueva York (NYCHA) necesita

$78,300 millones para renovar y modernizar
completamente sus viviendas, pero el
gobierno federal ha proporcionado solo

una fraccion de los fondos necesarios.

A través del PACT, las urbanizaciones se
incluyen en la Asistencia para el Alquiler
(RAD) y se convierten a un programa mas
estable, financiado con fondos federales,
denominado Seccién 8 basada en
proyectos.

El PACT desbloquea fondos para realizar
reparaciones integrales manteniendo,

al mismo tiempo, viviendas asequibles
de forma permanente y garantizando

a los residentes los mismos derechos
basicos que poseen en el programa

de vivienda publica.
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¢ Como funciona el PACT?

El PACT depende de asociaciones con socios de desarrollo privados y sin fines de lucro,
que se seleccionan con base en las contribuciones de los residentes.

REPARACIONES ADMINISTRACION SERVICIOS
INTEGRALES PROFESIONAL MEJORADOS
Los socios de desarrollo Los socios de la administracién Las asociaciones con
aportan su experiencia en el de la propiedad son proveedores de servicios
disefio y la construccion. responsables del sociales ayudan a mejorar los
Se encargan de todas las funcionamiento y servicios y programas in situ a
necesidades fisicas de la mantenimiento diarios de los partir de las contribuciones de
urbanizacion. edificios y terrenos. los residentes.

CONTROL PUBLICO:
NYCHA Y RESIDENTES

Su urbanizacién seguira bajo control publico. Después de la conversidn, la NYCHA seguira siendo
propietaria de las tierras y los edificios, administrara el subsidio de la Seccién 8 y la lista de espera,
y controlard las condiciones de la urbanizacién. En caso necesario, la NYCHA puede intervenir para

resolver cualquier problema que pueda surgir entre los residentes y el nuevo equipo de
administracion de la propiedad. Ocean Bay (Bayside)




Protecciones para los residentes del PACT

® Todos los residentes siguen pagando el 30% de sus ® Todos los hogares que estén superpoblados
ingresos brutos del hogar ajustados* en concepto 0 subhabitados deben trasladarse a un
de alquiler. apartamento de tamafio adecuado

cuando haya uno disponible.
® Los residentes no tienen que pagar tarifas o gastos

adicionales superiores a los que pagan actualmente. ® Todos los gastos de mudanza y embalaje

corren por cuenta del socio del PACT.
® Todos los hogares existentes cumplen

automaticamente los requisitos para el programa ® Los residentes pueden afiadir familiares a sus
Seccion 8 basada en proyectos y se les ofrece un hogares de la Seccion 8, y tendran derechos
nuevo contrato de arrendamiento de la Seccion 8. de sucesion.

® Los contratos de arrendamiento se renuevan ® Los residentes tienen derecho a iniciar audiencias
automaticamente cada afio y no pueden rescindirse de reclamo.

salvo por causa justificada.
® Losresidentes pueden postularse a los puestos
® Los residentes tienen derecho a permanecer o, si es de trabajo creados por el PACT.
necesario un traslado temporal, derecho a regresar
a la propiedad.
*Se pueden aplicar excepciones a los hogares que pagan un alquiler fijo, son participantes actuales de la Seccién 8 basada en inquilinos o una familia mixta,

tal como se define por el Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano (HUD).
**Los hogares existentes incluyen a todas las personas en el contrato de arrendamiento de vivienda puablica o en ocupacion legal.



;Quienes somos?



;Quienes somos?

Equipo de desarrollo, contratista general y empresa de administracion de la propiedad

recommuny - ASCENDANT — |MDG W

BUILDERS NEIGHBORHOOD DEVELOPMENT e il WAVECREST

MANAGEMENT

CONSTRUCTION M A N A G E M E N T

Arquitectos, arquitectos paisajistas y consultores de sostenibilidad
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Cronograma del proyecto

Participacion de los residentes, diseno, encuestas e inspecciones de apartamentos y propiedades

s ————————
Plan de servicios sociales I Conversu.)n. y tra.nsuzlon 1
Otofio/invierno de 2024 I administrativa I

I Finales de verano 1

Elaboracion de una evaluacion L____Ee_gj_____l

de necesidades para el plan

de servicios sociales
Unidades modelo Construccién Finalizacion
Otofio/invierno de 2023 202422026 del proyecto
Verano de 2026
Unidades modelo terminadas Renovaciones de
paraque los residentes lag y apartamentos, Finaliza la
experimenten y den su opinion actualizaciones construcciony el
. de seguridad nuevo equipo de
Nuevo§ €quIpos acces?bilidad Y administcjac’?én dela
de administracion : ' . e
. mejoras en propiedad continua
y seguridad ascensores gestionandola
asumen las e
. calefaccion
operaciones tejados
diarias Y
Se invitara a los residentes a firmar 9

nuevos contratos de arrendamiento



Calendario de reuniones para residentes

TENGA EN CUENTA: EL CALENDARIO EXACTO ESTA SUJETO A CAMBIOS

Reuniones anteriores

1 Comienzo del proyecto: presentacion de los socios del PACT Febrero de 2023

2 Inspecciones de unidades/Alcance de las obras/Comienzo del diseno Abril de 2023

3 Charrette de diseno y encuestas a los residentes Mayo de 2023
Inspecciones de los Estandares de calidad de viviendas (HQS) y seguimiento de la Charrette .

4 o Junio de 2023
de diseno

5 Introduccion al equipo de administracion y al arrendamiento Septiembre de 2023

6 Presentacion sobre arrendamiento Octubre de 2023

7 Resultados de la evaluacion de necesidades de servicios sociales Noviembre de 2023

8 Plan de servicios sociales Enero de 2024

9 Revision de contrato de arrendamiento Marzo de 2024

Préximas reuniones

10 Planos de diseno definitivo Mayo de 2024

11 Presentacion sobre contratacion local Junio de 2024

12 Plan de transicion, introduccion a la Seccion 8 (copresentado por NYCHA) Julio de 2024 10




Transicion administrativa: recapitulacion

Como parte de la conversion del PACT, todos los residentes deben firmar nuevos

contratos de arrendamiento

Los residentes de Metro North pasaran de la Seccion 9 (vivienda publica) a la Seccion 8

basada en proyectos

El Departamento de Viviendas Arrendadas de la NYCHA continuara:

v recertificando a los residentes;

v'determinando la parte del alquiler mensual del residente;

v' procesando las solicitudes de vales de la Seccion 8 de movilidad de eleccion;

v' procesando las solicitudes para anadir/eliminar miembros del hogar a traves del
portal de autoservicio de la NYCHA.

Los miembros del equipo de Wavecrest podran ayudar a los residentes con el portal de

autoservicio en la oficina de nuestro centro.

Las reparaciones, los pagos del alquiler, etc. pasaran al nuevo equipo de administracion

de la propiedad: Wavecrest Management

Se estableceran nuevas reglas internas y la nueva administracion sera responsable de

respetarlas y de abordar las infracciones.

11



Transicion administrativa: descripcion general de los nuevos

oo

U o

contratos de arrendamiento

Los residentes actuales de Metro North con contrato de arrendamiento calificaran automaticamente para la
Seccion 8 a traves del programa PACT.
La parte del alquiler del inquilino se mantendra en el 30% de los ingresos brutos del hogar ajustados.”
Las rentas de aguellos inquilinos que pagan un alquiler fijo aumentaran un 30% durante un periodo gradual
de cinco anos.
Los residentes firmaran un contrato de arrendamiento de 1 ano y se les concedera una renovacion
automatica mediante recertificacion anual.
Los recargos por servicios publicos y aire acondicionado seguiran siendo los mismos
De acuerdo con la Politica de Mascotas de la NYCHA, se permite que los residentes actuales tengan
mascotas (un perro o un gato). Debe registrar a sus mascotas en la NYCHA antes de la conversion.
Los nuevos residentes de Metro North Plaza procederan de las listas de espera de la Seccion 8 de la
NYCHA, administradas por el Departamento de Viviendas Arrendadas de la NYCHA.

Los residentes seguiran teniendo acceso a las audiencias de reclamo

Legal Aid le ofrece asesoramiento juridico independiente sobre su huevo contrato de arrendamiento,

de manera gratuita.
*» Linea directa gratuita de Legal Aid: (212)298-3450

“Se pueden aplicar excepciones a los hogares que pagan un alquiler fijo, son participantes actuales de la Seccion 8 basada en inquilinos 12

o una familia mixta, tal como se define por el HUD.



Preparacion de la transicion: firma del contrato

de arrendamiento

En el momento de la firma del contrato de arrendamiento, se requerira la siguiente documentacion:

D Identificacion con fotografia expedida por el gobierno para todos los miembros del hogar mayores de 18 anos.
u Ejemplos: Licencia de conducir, licencia de no conductor, permiso, pasaporte.

D Tarjeta de seguridad social de todos los miembros del hogar.

D Certificados de nacimiento de todos los miembros del hogar.

D Documentos de registro de mascotas o lavadoras.

D Solicitudes de adaptaciones razonables y documentos justificativos.

D Cualquier solicitud especial que le gustaria que nuestros socios de construccion, MDG, tuvieran en cuenta.

Wavecrest ha revisado los expedientes de los inquilinos con la NYCHA. Antes del cierre, los residentes deben
gorpun.icars.le con la administracion de la propiedad de la NYCHA para completar y actualizar los expedientes
e los inquilinos.

Este mes se han enviado a los residentes muestras de contratos de arrendamiento. En las proximas semanas, el equipo
del PACT se comunicara con los residentes para que firmen su nuevo contrato de arrendamiento.

13



Transicion administrativa: cronograma de la firma

del contrato de arrendamiento

SAMPLE PACT Resident Lease

Enclosed is a sample of the PACT lease that NYCHA residents will sign before their develupment converts to the
Project-Based Section 8 program through PACT. This is a sample PACT lease. Please do not sign it.

This PACT lease was developed by NYCHA and has been informed by the residents, dvo ates and stakeholders.
It has also been reviewed by Legal Aid Society, an i legal services . This lease cannot be
changed without NYCHA's approval.

In coordination with NYCHA, PACT partners will reach out to residents to schedule a lease signing. By signing
this new lease, you ensure that your apartment will remain affordable to your household and that your
authorized relatives will have succession rights to the apartment. In addition to this lease, there are other
documents that protect resident rights — including the documents NYCHA will sign with the PACT partner and
the US Department of Housing and Urban Development (HUD). To learn more about resident rights and
protections under that PACT program you can visit NYCHA's PACT website: on.nyc.gov/nycha-pact.

In addition to the lease itself, there dersad notices that you will also need to sign. Most of these are
req ired by local, state or federal la wof Il re n Ne w‘f‘ ‘'ork City. The ld and notices are also vailable

n NYCHA's PACTwebll e if you wan tmra\newlh mbeﬂ) the lease signing: on.nyc.gov/nycha-pact.
Residents should not wait to ask questions about their new PACT lease and should use the following resources
to learn mo re

® Residents can attend a virtual town hall hosted by the PACT partner to explain the lease signing process
and a questions you might have.

lesidents can call a free legal services hotline provided by the Legal Aid Society. This line is dedicated to
id

R
residents converting through the NYCHA PACT program.

Please call 212-298-3450 to reach the Legal Aid Society

REMINDER: This is a sample PACT lease. Please do not sign it.
Last Updated: February 16, 2021

A ion of this document is available in yDur office.
La ion de este documento esta disponible en la Oficina de Administracién de su residenci
MEhHEHﬂiHKKNﬂi?I&ﬁI&

PﬁEnHE‘QM&ﬁiFF §E—.H!*§E

Mepesog sTOM0 MEHTS Ha: A B aBneHHA BaWero MHIHWHOTD KOMNNERCE.

U Invierno/primavera de 2024: se distribuiran con
antelacion copias de muestra de los nuevos contratos
de arrendamiento, que se cargaran en nuestro

sitio web.
= Esta es una MUESTRA, no firme. Son solo

para revision.
= Se fijaran citas para la firma efectiva del contrato

de arrendamiento.

0 Ademas, dispondremos de una linea directa de
Legal Aid para los residentes de Metro North,
a modo de apoyo adicional.
» Lineadirecta de Legal Aid: (212)298-3450
» Elequipo de Legal Aid puede ayudarle a
responder cualquier duda o inquietud que pueda
tener sobre el contrato de arrendamiento,
de manera gratuita. 14



Transicion administrativa: cronograma de la firma del

contrato de arrendamiento

O Primavera de 2024: se fijaran citas para facilitar la firma del contrato de
arrendamiento en nuestra oficina (lugar exacto a confirmar).

>

>
>
>

Se distribuiran copias del contrato de arrendamiento a todos los
hogares para su revision antes de su cita.

Asimismo, las copias estaran disponibles en nuestro sitio web.

Tambien puede llamarnos para solicitar una copia durante este tiempo.
El equipo de Wavecrest programara las citas en un horario conveniente
para los residentes.

Si es necesario, realizaremos visitas a domicilio para adaptarnos a las
necesidades de los residentes.

15



Transicion administrativa: Legal Aid

;Qué es Legal Aid?

La Legal Aid Society es una organizacion independiente sin fines de lucro
que le proporcionara asesoramiento juridico independiente y GRATUITO
en relacion con su nuevo contrato de arrendamiento.

Esta linea directa esta dedicada a los residentes del programa PACT de la NYCHA:

Linea directa gratuita de Legal Aid: (212)298-3450

16



Revision de contrato de arrendamiento

FIRMA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

¢Qué es un contrato de arrendamiento?

O Un contrato de arrendamiento es un contrato vinculante entre el propietario
y el inquilino por un periodo determinado.

O Los contratos de arrendamiento definen las responsabilidades tanto del
propietario como del inquilino.

O Los contratos de arrendamiento describen los derechos del inquilino.

Como parte de la conversion, los hogares estaran obligados a firmar un nuevo
contrato de arrendamiento de la Seccion 8 basada en proyectos del PACT
para garantizar que su apartamento sigue siendo asequible para su hogar.

Es una parte fundamental de la conversion del PACT de Metro North.

Los residentes de Metro North Plaza pasaran de la Seccion 9 (vivienda publica)
a los vales de la Seccion 8 basada en proyectos. Los hogares seguiran

pagando solo el 30% de sus ingresos en alquiler.
17



Revision de contrato de arrendamiento

FIRMA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

O El contrato de arrendamiento del PACT ha sido desarrollado por la
NYCHA y ha contado con la colaboracion de residentes, defensores y
partes interesadas. Tambien ha sido revisado por la Legal Aid Society,
una organizacion independiente de servicios juridicos.

O Muchos de los derechos y protecciones del programa PACT se
documentan en el contrato de arrendamiento del PACT, por lo que la
firma de este nuevo contrato de arrendamiento garantiza que los hogares
seguiran siendo inquilinos en virtud de un contrato de arrendamiento que
protege sus derechos como residentes (los mismos derechos basicos
que poseen en el programa de vivienda publica).

O En los proximos meses, compartiremos mas informacion sobre el
contrato de arrendamiento y nos comunicaremos con los residentes
para que firmen su nuevo contrato.
18



Revision de contrato de arrendamiento

PAGINA 1 DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DEL PACT: FECHA DE ENTRADA EN
VIGOR DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO E INFORMACION SOBRE EL HOGAR

La pagina 1 del contrato de arrendamiento
del PACT se completara previamente con
la informacion que la NYCHA tiene en los
expedientes de su hogar, incluido su
numero de caso de la Seccion 8.

O Durante su cita para la firma del
contrato de arrendamiento, asegurese
de que toda la informacion de esta
pagina sea correcta.

O Lafecha de entrada en vigor de su
contrato de arrendamiento del PACT
sera la fecha de la conversion del
PACT, que se espera que ocurra a
principios de 2024.

Approved - PACT Lease
(as of 1/62023)

RESIDENTIAL APARTMENT LEASE - [DEVELOPMENT]

PERMANENT AFFORDABILITY COMMITMENT TOGETHER (PACT) LEASE

PACT Partuer and Tenant make this apartment lease agreement (“Lease”) as follaws:

PACT Partner Name:

PACT Parner Address for Notices:

PACT Property Manager Name:

PACT Property Manager’s Address:

Addres of “Leased Premices” (including Apt N

Tenant's N:

Sestion § Case Number:

Effective Date of Leaser 30__ or the dxte of the PBV HAP Contract (a5 defined below) for the

Development, whichever 1 later

19



Revision de contrato de arrendamiento

PAGINA 2 DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DEL PACT:

SECCION 8 Y PARTE DEL ALQUILER PARA RESIDENTES

La pagina 2 del contrato de arrendamiento del
PACT incluye informacion sobre la Seccion 8 'y
su alquiler mensual.

O Los residentes actuales de Metro North
calificaran automaticamente para la
Seccion 8 a traveés del programa PACT.

O Esta pagina se completara previamente con
el monto de su alquiler, que determina la
oficina de Viviendas Arrendadas de la
NYCHA. Su alquiler se mantendra en el 30%
de los ingresos brutos del hogar ajustados.

Q Lasrentas de aquellos residentes que
actualmente pagan un alquiler fijo se
ajustaran al 30% de los ingresos brutos del
hogar ajustados durante un periodo gradual
de cinco anos.

Approved - PACT Lease.
(as of 1/6/2023)

1. HEADINGS: Paragraph headings are ouly for HUD PBV requirements. If you were a NYCHA
ready reference to the temms of this Lease In the ‘public bousing tenant residing at fhe Development
event of the text and  heading, and if, at the initial conversion of the Development
the text controls. 1o projesebad Sestion§,you pordion of e renc
25 caleulated, represents an icrease over what you

2. MONTHLY RENT TO THE PACT paid for rent a5 a public housing resident because
ARTNER: ‘you were paying less than thirty (30%) percent of
‘your adjusted gross income, and such increase s by

The monthly “Contract Rent” fo the PACT Partner more than the greater of ten (10%) percent o

is determined by the New York City Housing twenty-five (§25.00) dollars, 3: determined by
Anu.m@('mcmm.m ordance with the U.S. NYCHA, such inerease will be phased-m over 3 5-

of Housing and Urban Development vear period.  Such phased-in increase will be
("HL')mq'ununmlsfut tenancy under the caleulated by NYCHA in accordance with the
Section § Voucher program requirements set forth in the RAD Notice.

One of the mmmmﬂ checked by The Contract Rent is e sum of the monthly housing
the PACT' Tenant

The Temact gz Bl c e o payhie
th

__ A Unit on Section § Project-Based Housing
Assistnce  Payment (‘HAP) Comtract Ses
Subparagraph 2.a.

__ B. Unit not n Section 8 Project Based HAP

Contract beeause arent election has been made. Sea
Subparagraph 2.b.

€. Tenant is Section § Tenant-Based participant,
it not on Section 8 Project-Based HAP Confract
See PACT Residential Lease Rider (Tenant-Based

mn mdn housing mmmm received TENANT'S PORTION OF 'I'BI RI]NT The
fom NYCHA. if auy, (the “monehly Bousing l’nml']'zn:nbpnrh-mn" ¢ shall be
Contract

bousing

assistance payment will be determined by NYCHA Monthly Housing Assistance Payment: The initial

i accordance with HUD requurements for a tenancy. monthly housing assistance payment shall be

under the Section 8) Project-Based Voucher s. -
g fation

; the Rental Assistmmce Demonstration (“RAD") Contract Rent for Apartment: The initial contract
gram as implemented by Notice H 2019-09 PIH rent Mh&i

ms 23 KS!p‘mllmri 2019, 25 it may be amended

(22 “RAD Notice b SIS TE RS CHECKED: Unitnoton

Project Based HAP Contr:

@® At Initial Conversion: IF at initial conversion,
the

20



Revision de contrato de arrendamiento

PAGINA 3 DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DEL PACT:
INFORMACION SOBRE EL HOGAR

(a5 0f 1/672023)

En la pagina 3 del contrato de arrendamiento FRE %:mi%%
del PACT se enumeran todos los miembros de T e

the PBV program (the assistance initial contract rent shall be .

su hogar y su relacion con el jefe de familia. e R
Q Sipresento una solicitud ante la NYCHA DAMEIITIRA LN it

Menager notifies Tenant that they are eligible for the rents from the PAGT Partmer the Leased Premises
PBV program, the Tenant agrees to complete all for the Term specified sbove:

para anadir o eliminar miembros del hogar, ST ITILEE . oAy or s

‘complete the necessary documentation within thirty
(30) days of written notification by the PACT

traiga una copia de esta documentacion a e ey | AN e e
la cita para la firma del contrato de o g e 5 i

andior the PACT Property Manager annually, mo) of fhe public housing household af the time of
. later than sixty (60) days from the PACT Parmer’s Coaversion or pamed in the signed spplication for

sndior the PACT Propeny Mamager’s wrirten Section § post comversion) who mamm m

arrendamiento. ST ) Smimenems
housshold sz slomg  with “verificasion ey, snce bich or sdoption, o simce

documentstion. In order to verfy Temam's the PACT ACT

cantification of annusl income and housshold size, Properry Manager and NYCHA. ‘Toe mamben of

the PACT Parmer andier the, PACT Property the Tenam’s household as suthorizad by the PACT

Menager may requie Tesant o provide, and Tepant Parmer andior the PACT Propenty Managar and

O La Oficina de Viviendas Arrendadas de la e et E e ey
NYCHA se encargara de procesar estas BT e o e e o T

solicitudes después de la conversion del R T T T T

‘The Conmact Rear Amount is dus and paysble the
first day of each month or af such ofher day each

PACT, pero nosotros podemos ayudarle a e o e

sbove or a1 3 location designated by the PACT
Parmer and/or the PACT Property Mansger in

realizar el seguimiento. e o e T

in full without deductions. The Tenant shall tender

21



Revision de contrato de arrendamiento

PAGINA 5 DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DEL PACT:

DEPOSITO DE SEGURIDAD Y SERVICIOS PUBLICOS

La pagina 5 del contrato de arrendamiento
del PACT incluye informacion sobre su
depodsito de seguridad y servicios publicos.

a

El deposito de seguridad que tiene
registrado en la NYCHA se transferira a
Wavecrest Management al momento de
la conversion.

Los servicios publicos corren a cargo de
la administracion y estan incluidos en su
alquiler.

De acuerdo con las reglas internas de la
NYCHA, los residentes no podran tener
secadoras en sus apartamentos.

specifically herein required fo be posted shall be
publicly posted in 2 eonspicuous manner in the
Management Office 2nd in 2 prominent location i
each building, and shall be furnished to the Tenant
on request. The PACT Parmer andlor the PACT

therefor, indiczte hat the proposed modification is
and shall
‘provide the Tenant an opportuzity to present written

i delivered dirsctly or mailed to the Tenant; or

i posted in atleast 3 conspicuous places within
the building in which the Leased Premises are
located, as well as in a conspicuous place in the
Management Office

6. SECURITY DEPOSIT:

2 At Initial Conversion: The balance of any
security deposit currently held by NYCHA for you

even if you tamsfer to_anotber wmit,at this
Development.

b After Tnitial Conversion If you are
Tesaut, any requi¥d SeEundapobts s isited to
the lesser of (i) onémonth of the Tenant's portion of
and (i)

e If required by law, the amount held as the
security deposit will be held in an account bearing
interest at the bazking instifation’s prevailing rate.
An annual payment of accrued inferest will be made
by the banking institution to the Tenant, less 1%
interest of the security on deposit, to be tendered by
the banking institution fo the PACT Parimer. The
PACT Parmermay use o apply all orany partof the

Approved - PACT Lease
(as of 1/6/72023)

ordinary wear and tear excepted. Tenant's security
deposit will be refumed in full to Tenant, with
accrued inferest thereon, within fourteen (14) days
of Tenant vacating. Tenant shall not use the security
deposit fo pay the last months rent of the Lease
term. The PACT Parmer may use the security
deposit in full or in part, if necessary, as may be
permitied by law

7. SUBLETTING/ASSIGNMENT: Tenant shall
meither assign the Leased Premises in whole or in
Leazed

in this Lease to ocaupy the Leased Premises. A
sublet or a without comsent shall
‘constitute 2 breachiof 2 substantial obligation of this
Lease.

5 sl:x\'lcu— The \following services and
uilifies are the responsibility of (boxes to be
checked by the PACT Partner before signing):

PACT Partmer: O Heat O Hot water O Gas

O Electicity O Other

Tenas' O Heat O Hot water 0 Gas O Electricity
Q Other

9. PACT PARTNER'S INABILITY TO
PROVIDE SERVICE: If the PACT Partner is
unzble to provide certain services as a result of

cireumstances which are not the fult of the PACT

effect, except as otherwise permitied by law.

10, ACCESS: The PACT Partmer and/or the PACT

Manager, upon reasonable advance notice
1o the Tenant, shall be permitied to enter the Leased
‘Premises during rezsonable hours for the purposes

Leased Premises for re-leasing or to prospechive
mortgagess. A written statement specifying the
pupese of the PACT Parmer’s or the PACT
Property Manager's enkry, deliversd to Leazed
P ot kst 2 day b ch ey, sl b

s
after such notice has been given, the PACT Partner
and/or the PACT Property Manager may enter the
Leased Premises at any time thereafter without
further notification. The PACT Partmer andlor the
PACT Property Manager may enfer the Leased
Premises at any time without prior notice to Tenant

5of13
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PAGINAS 6 Y 7 DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DEL PACT:

Revision de contrato de arrendamiento

PROCESO DE RECLAMO Y FUNCION DE LA NYCHA EN METRO NORTH

Q

Las paginas 6 y 7 del contrato de arrendamiento del PACT
incluyen informacion sobre el proceso de reclamo y la funcion
de la NYCHA en Metro North.

El proceso de reclamos de la NYCHA en relacion con los
alquileres seguira siendo el mismo tras la conversion del PACT.

Los residentes pueden iniciar un reclamo con respecto a
reparaciones y mantenimiento a traves de Wavecrest
Management.

Wavecrest Management debe recibir el permiso de la NYCHA
para iniciar acciones legales contra un residente. Priorizamos el
trabajo con aquellos residentes que atraviesan dificultades.

Los residentes presentaran las recertificaciones de ingresos
anualesy provisionales, y los cambios en el hogar a la oficina
de Viviendas Arrendadas de la NYCHA.

Los nuevos residentes procederan de las listas de espera
de la Seccion 8 administradas por Viviendas Arrendadas
de la Seccion 8 de la NYCHA.

with
minimum of two atempt: in 3 ressonzble stated
mazner i 3 breach of 2 substantial obligation of this
Lesse.

1. LIABILITY OF TENANT: Tenant ol py
sum: incurred by the PACT Parmer in the svent

T T o v e o

resulting from any act by Tenant

12, FIRE AND CASUALTY DAMAGE: Tenant

Approved - PACT Leazs
(as 0f 1/612023)

notice of termination of the Lesze to Tenants which
<hall be:

i A reasonable period of time, but ot fo
exceed 30 days:

1. 16 the health or safety of other tenznts, the

2. In the event of sny drag-related or violent
eriminal activity or any felony convietion;

ii At least 14 days in the case of nonpayment
of rent; and

5 Atleast30 daysin any other cazs, except
that if 2 State or loeal law provides for 3 shorter
‘period of time, such shorter period shall apply.

B> Guevaice Process Purmant to the
Consolidated  and  Further

Tenant
repaid to the PACT Partner by Tenant as addedaent.

13. TENANT DEFAULT: In thd event Tenznt

Act of 2012 (Public Law 112-55)

oppocunity for
24 CFR § 982.555.

ngnphlnm.\n demand for rent mmust be
made in writing.

14, TERMINATION NOTIFICATION AND
GRIEVANCE PROCESS; GOOD CAUSE

2 Teminafion Notification HUD is
m:mﬂ'mng additional termination motification

to comply with section 6 of the United
St Fuing Actof 1957 (o be smeid. e

regulations at 24 CFR § 983157, related to the
PACT Partmer termination of tenancy and eviction,
the termination procedure for RAD and non-RAD
senversions fo PBV wil require adequate vaitten

RAD requirements for 24
IR § 9825550) = pam, which owtimes when
informal hearings are not required, and require that

i In addifion fo reasons that require an

spportusity for 3a. beariag given i 24 CFR.
§ IO, = opparmy fx
formal hearing st

roquizements that
Tieht, obligaions, we e, o st

- For any wder 24 CFR §
982 555(2)(1 Ya)-(v) (which relates to subsidy
assistance under Section §), NY(

23



Revision de contrato de arrendamiento

PAGINA 8 DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DEL PACT: ELIMINACION
DE RESIDUOS, MASCOTAS Y RESPONSABILIDADES DE LOS RESIDENTES

La pagina 8 del contrato de arrendamiento del PACT incluye e Tra e of b T bsld i wndos, o o . of i b, v

informacion sobre las responsabilidades de los residentes, oty Lok e e o b

incluidas las siguientes: 0 et o o ko AT e
A Eliminacion de basura y desechos en las zonas designadas. T

No se puede dejar la basura en los pasillos ni arrojarla por b e

las ventanas. s i T e s e %&%@@3@?&

" 15. LEGAL FEES: Pinscher,/Pii Bull‘and Rolweller specifically

O Mascotas: de acuerdo con la Politica de Mascotas de la 1 e ot s bt A R b o, 8

NYCHA, se permiten mascotas (un perro o un gato). mmﬂmgﬁﬁffu%mfugﬁ; ﬁ"{.}@ﬁ%iﬁz

O Los residentes actuales deben registrar a sus mascotas en la e e\ st i e

NYCHA antes de la conversion. P M T ) v orct ity e

- . 11 WINDOW CLEANING: Tomm il owh 5 amll caged b ch 2. paracs.

O De acuerdo con los requisitos anteriores, los nuevos T e oy wonn g@:@:ﬁ“ﬁm@‘:@ﬁm

residentes también podran tener mascotas. 1, Com T s e pemted o ke sach oo s o oler e

O Los nuevos detectores de humo y de monoxido de carbono Eﬁ"mﬁaﬁﬁﬁﬁmﬁ mmﬁmf:ﬁ%

no deben manipularse. Eg%ﬁ&;%ﬁm e v

QO Los residentes deben notificar a la administracion cualquier e %ﬁ%ﬁﬁ?ﬁ

pintura desprendida. Tambiéen deberan notificar cuando TS T 2 s cuon v

ninos menores de 10 anos residan en una unidad que pueda RO R CATIASTEE i W e e e &

requerir protecciones en las ventanas. Bof13

24
O NO se permiten secadoras en las unidades.



Revision de contrato de arrendamiento

PAGINA 10 DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DEL PACT: DURACION
DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Y RECERTIFICACION DE INGRESOS

La pagina 10 del contrato de arrendamiento del
PACT incluye informacion sobre la duracion de
su contrato de arrendamiento y la recertificacion
de ingresos.

4 En virtud del programa PACT, su contrato de
arrendamiento se renovara automaticamente.

U El Departamento de Viviendas Arrendadas de
la NYCHA le notificara por escrito cuando sea
el momento de recertificar sus ingresos y la
composicion de su hogar como inquilino de la
Seccion 8.

U Puede solicitar una recertificacion provisional
si sus ingresos cambian durante el ano.

U El personal de nuestra oficina estara
disponible para ayudar a los residentes
con sus recertificaciones.

Tenant shall remove all of Temant's persomal

disposition of said property

34, JURISDICTION. Tenant comsents to the
jurisdiction of the Housing Court and all other
courts in the City and State of New York Tenant
‘expressly represents that in the event a judgment is
obtained against him or her, the PACT Pariner may
enforce the judzment against any property or assets
of Tenant, wherever they are located.

35. MILITARY STATUS:

O Tenant represents that he or she or theyis inthe
United States military or is dependent wpon a
member of the United States military.

O Tenant represents that he or she or they i mor
in the United States military and is nof dependent
wpon a member of the United States military. Tenant
<hall potify the PACT Parmer within ten days of
enlistment in the military.

The above response is for informationsl, purpeses
only and is intended to protect Tenants who are in,
or may enter into military service.

36. PARTIES BOUND: This Lease
‘binding o ﬂmPAﬂPax_xim!imnﬂildmxiﬂ

those who claim a right, ox have a right, to

tothe legzlm‘ua;tnﬂhe?ml’mu'[ml

37. FORMS: Tetiant sgrees to complete any and
all forms that may be tequested by the PACT Partner
from fime to fime a5 are pécessary for the operation
of the Developmen, related subsidy, or financing
thereo, or as ofherwise mandated by the PACT
Partner’s lenders, NYCHA or Law.

38. SUBORDINATION: The rights of Tenant,

erwmtoran to any modification,
consolidation or extension agreement of amy
existing mortgage on the Land or building.

Approved - PACT Lease
(as of 1/6/72023)

39, SINGULARPLURAL  and  JOINT

taking. In such event, Temant will kave no claim for
damages against the PACT Partmer based upon such
taking, and Tenant will be required to surtender the
Leased Premises to the PACT Pariner upon 30 days’
written notice from the PACT Partner to Tenant of
such governmenttaking.

41. CONSTRUCTION/CONVENIENCE.
Neighboring buildings ‘may be the subject of
constuction, rezovation or demolition. The PACT
Partner will no: be lizble fo Tenant nor shall Tenant
ssk to hold the PACT Partner lisble for interference

‘warranty of habitability such ence
is o permanent, if such interference

temporary o
results from activifies conducted on adjoining
Fropertie:.

42. NO WAIVER: The fiilwe of the PACT

2 waiver of the PACT Partner's rights. No waiver by
the PACT Partner of any provision of this Lease can
be made uoless made in writing by the PACT

subject to the PACT Partner being able to terminate
the Lease for good cause a5 set forth in Paragravh
14

44, NOTICES: All notices, which include bills
and/or other statements with respect o this Lease,
st be in writing. Notices to Tenant shall be sent

100f 13
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Revision de contrato de arrendamiento

PAGINA 12 DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DEL PACT:

POLITICA ANTITABACO

La pagina 12 del contrato de arrendamiento del PACT
incluye informacion sobre la politica antitabaco.

O En 2018, la NYCHA lanzo su iniciativa libre de
humo para crear hogares mas saludables para
los residentes y entornos de trabajo mas
saludables para los empleados mediante la
reduccion de la exposicion pasiva al humo y el
apoyo a los residentes que fuman y quieren dejar
de fumar.

O Estamos comprometidos con esta iniciativa.
Metro North tendra una politica 100% libre
de humo.

O Esto significa que esta prohibido fumar
(cigarrillos, cigarrillos electronicos, pipas,
marihuana, etc.) en todas las unidades,
Zonas comunes y terrenos.

rent or monthly housing assistance payments

43, ENTIRE AGREEMENT: The PACT Parmer
and Tenant have read this Lease and agree that it and
the Riders set forth below contan fhe entire
‘understanding of the parties regarding the rental of
the subject Leased Premises. The Lease can ouly be
changed in writing. The writing must be signed by
‘both the PACT Partmer and Tenant.

49. RIDERS: The following Riders are attached to
and are part of this lease:
2. Window Guard Notice;
b Lead-Based Paint Development
Disclosure Summary
. Lead Paint Hazards in the Home (Sp.
and Eng)
d Lease/Commencement Occupancy
Notice for Prevention of Lead-Based Paint
‘Hazards Regarding Child;

(check here if pplicable ),

L IndoorAllerpéns Hazards Form; and
L Apphince Agresment (check here if
applicable )

To the extent any provisions of the Riders contlict
with any ofher provisions i the Lease, the
‘provisions of the Riders shall prevail Any other
termin the L si

Approved - PACT Lease
(as of 1/672023)

sprinkler symmmkss indicated below:

The Leased Premises have 2 maintained and

opesative spriskler system. The last date of

maintemance  amd  inspecion  was:
P

. SMOKING POLICY:

The PACT Partner has adopted  Smoke-Free Policy

with the Smoke-Free Policy. The
ey 's adoption of the requirements in this
paragraph 52 does not make the PACT Partmer 3
guamantor of the Tenant's or any other resident’s
health or of the smoke-free condition of restricted
azeas. PACT Parmer specifically discliims any
Tmphed o1 exprass sesmsatior oot the Lesed
Premises will have higher or improved air quality or
will be free from secondhand smoke. PACT Parmer

53, ELECTRONIC SIGNATURE

a  Any clectronic signature shall bave the same
legal validity and enforcesbility a5 3

executed siguature to the fullest extent permitied by
applicsble Law, including the Federal Electronic

of the Riders remain in full force and effect.

50. SEVERABILITY: In the event that amy

Reconds Act, or any similar state law based on the
Uniform Eleeronic Transactions Aet, and the
parties hereby waive any objection fo the contrary.

b The PACT Parmer, Managing Agent and

shall be considared 25 an original signature for all

an ongimal signature  Without limitafion,

120f 13
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Revision de contrato de arrendamiento

RECAPITULACION DE LAS REGLAS INTERNAS EN METRO NORTH PLAZA

O Las reglas internas son una lista escrita de las reglas de la propiedad
que usted recibira con su contrato de arrendamiento del PACT
durante su cita para firmar el contrato.

O Lasreglas internas de Metro North se crearon para mejorar la calidad
de vida de todos los residentes. Estan sujetas a la aprobacion de la
NYCHA y de la Asociacion de Residentes de Metro North.

O Lasreglas internas contribuyen a fomentar un entorno en el que
todos los residentes puedan disfrutar de su hogar de forma
respetuosa y pacifica.

O Lasreglas internas incluyen protecciones para las victimas
de violencia intrafamiliar, violencia de pareja, agresion sexual
y acoso a traves de la Ley de Violencia contra la Mujer (VAWA).
Estas protecciones estan disponibles para TODAS las personas,
independientemente de su sexo, identidad de género

u orientacion sexual.
27



Informacion de contacto de Wavecrest

Estamos en proceso de encontrar un espacio in situ para utilizarlo como oficina
administrativa temporal.

Mientras tanto, puede ponerse en contacto con nosotros por telefono al: (718)475-4210
o
enviarnos un correo electronico a:
MetroNorth@twmt.net

Esperamos poder responder a cualquier duda o inquietud que pueda tener sobre la
conversion del PACT.

Tenga en cuenta: la administracion de la propiedad actual y las cuestiones de
reparacion deben dirigirse a la NYCHA hasta la conversion.

28
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Informacion sobre las proximas reuniones

O Proxima reunion sobre el PACT

O 1.°de mayo

0 Agenda

[ Planos de disefio definitivo

29



Informacion de contacto de los socios del PACT

MNP/ W
PACT

Para obtener informaciéon sobre MNP/W 10 del PACT y las
préximas reuniones, visite nuestro sitio web o pongase en
contacto con nosotros a través de los canales indicados

a continuacion:

Sitio web: MNPWhitePACT.tcbinc.org
Correo electronico: MNPWhitePACT@tcbinc.org
Teléfono: (718) 475-4210

Informacion de contacto de Wavecrest:
Correo electronico: MetroNorth@twmt.net
Teléfono: (718) 475-4210

Para obtener mas informacion sobre el programa PACT, sus
derechos y protecciones, y otros proyectos del PACT, visite:
https://www.nyc.gov/site/nycha/about/pact.page

NEW YORK CITY
HOUSING
AUTHORITY

Linea directa del PACT: 212-306-4036
Correo electronico: PACT@NYCHA.NYC.GOV
Sitio web: http://on.nyc.gov/nycha-pact

Péngase en contacto con los recursos del PACT si tiene

preguntas sobre:

* el Programa de Compromiso de Asequibilidad Permanente
(PACT);

* la Seccion 8 basada en proyectos;

* como se calculara el alquiler;

* derechosy protecciones de los residentes.

Tenga en cuenta: La administracion diaria y las cuestiones de
reparacion deben dirigirse a la NYCHA hasta la conversion.

Centro de contacto para clientes (CCC); 718-707-7771 30


mailto:GaylordWhite@twmt.net
https://www.nyc.gov/site/nycha/about/pact.page
mailto:PACT@NYCHA.NYC.GOV
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Preguntas frecuentes

> cLos residentes tienen que calificar/recertificar para la Seccion 8?

En virtud del programa PACT, todos los residentes actuales en un contrato de arrendamiento califican automaticamente
para la Seccion 8 basada en proyectos.

> ¢A dénde iran los inquilinos durante la renovaciéon?

Se preve que durante gran parte de la renovacion los inquilinos permanezcan en sus apartamentos. Se proporcionaran
suites de hospitalidad como lugar de descanso durante las horas de trabajo. Algunos trabajos pueden requerir traslados
temporales coordinados y remunerados a un apartamento in situ o cercano, que seran coordinados por el equipo de
MNP/W del PACT.

> ¢Cuando asumira Wavecrest la administracion?

El equipo de MNP/W del PACT, incluido Wavecrest, empezara a ocuparse del edificio en el momento de la conversion
de la propiedad, prevista actualmente para el verano de 2024. La administracion de la propiedad de la NYCHA
continuara prestando servicio a la propiedad hasta ese momento.

> ¢Como se asegurara la propiedad tras la renovaciéon?

La renovacion incluira nuevas puertas principales con control de acceso y nuevas camaras de seguridad e iluminacion

dentro y fuera del edificio. La propiedad contara con un administrador y un conserje in situ.
31



Preguntas y respuestas




	Slide 1: Church of the Resurrection  325 E 101st Street, New York, NY 10029 
	Slide 2
	Slide 3: ¿Qué es el PACT?
	Slide 4: ¿Qué es el PACT?
	Slide 5: ¿Cómo funciona el PACT?
	Slide 6
	Slide 7: ¿Quiénes somos?
	Slide 8: ¿Quiénes somos?
	Slide 9: Cronograma del proyecto
	Slide 10: Calendario de reuniones para residentes
	Slide 11
	Slide 12
	Slide 13
	Slide 14
	Slide 15
	Slide 16
	Slide 17
	Slide 18
	Slide 19
	Slide 20
	Slide 21
	Slide 22
	Slide 23
	Slide 24
	Slide 25
	Slide 26
	Slide 27
	Slide 28: Información de contacto de Wavecrest
	Slide 29: Información sobre las próximas reuniones
	Slide 30: Información de contacto de los socios del PACT
	Slide 31: Preguntas frecuentes
	Slide 32: Preguntas y respuestas

